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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rosengarden, 746000-1576, avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades 1943-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 1996-04-16 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag dvs. en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv  Kommun
Raden 9 1944 Malmé

Fastigheten &r forsékrad via Lansférsakringar och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar i féreningens forsakring for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1946.

Byggnadens totalyta &r 2 560 kvadratmeter, varav 2 483 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 77
kvadratmeter utgor lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Férningen innehar marken med aganderatt.

Féreningen har en underhallsplan men den kommer att uppdateras under 2024.

Bostader och lokaler
Foreningen har 54 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.
Fastigheten ar klassad som flerbostadshus.

Lagenhetsfordelning
1rok 7 st
2 rok 47 st

Under rakenskapsaret har 9 dverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av koparen.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamoéter Valda t.o.m. arsstdmman
Mohammed Baqger Ordférande

Adriana Castiglioni Ledamot

Nassim Sellam Ledamot

Karin Tidbeck Ledamot

Suleyman Celik Suppleant
Anna Torstensson  Suppleant

Valberedning
Katarina Lundblad

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda styrelseméte.

Ordinarie arsstamma holls 2023-06-29.
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Revisorer

Peter Cederblad KPMG AB Ordinarie Extern
KPMG AB Suppleant Extern
Forvaltning

Adbus Affarspartner AB har 6vergatt till Reko Férvaltning AB som skéter den ekonomiska
férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Vi har kdpt nya maskiner i tvattstugan, 2 st torkskap, 2 st tvattmaskiner. Reparationer av vattenskada i

lagenhet, stop i avlopp som atgardats.

Medlemsinformation
Arsavgifterna héjdes med 6 % from 1 januari 2023.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2026 896 1896 248 1887 048 1340 244
Resultat efter finansiella poster 13 960 137 470 -1 650 559 141 154
Soliditet % 8,3 8 6 -55
Arsavgift per m? upplaten med 751 708 708 510
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 79 80,2 81,2 63,7
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 2313 2 605 2625 1785
Skuldsattning per m? upplaten med 2384 2 686 2706 1841
bostadsratt
Sparande per m? 69 136 147 98
Energikostnad per m? 363 314 253 227

Rantekanslighet % 3,2 3,8 3,8 3,6
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

3/13

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Réntebédrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresréatt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Foérdndringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings- Fond fér yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingang 39 100 3900 000 465 258 -3 944 248
Balanseras i ny rékning 137 470
Upplsning av uppskrivningsfond -100 000 100 000
Reservering 119 000 -119 000
Belopp vid arets utgang 39100 3 800 000 584 258 -3 825778
Arets resultat

Belopp vid arets ingang 137 470
Balanseras i ny rakning -137 470
Arets resultat 13 960
Belopp vid arets utgang 13 960
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 806 778
Arets resultat 13 960
Summa -3 792 818
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall -119 000
lanspréktagande av uppskrivningsfond 100 000
-3 811 818

Balanseras i ny rakning
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Resultatrakning

5/13

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning 2 2026 896 1896 248
Ovriga rérelseintékter 334 071 297 363
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 2 360 967 2193 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 625 122 -1 361 205
Ovriga externa kostnader 4 -159 385 -130 815
Personalkostnader 5 -299 465 -263 820
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -210 244 -210 244
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 294 216 -1 966 084
Roérelseresultat 66 751 227 527
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 38772 4 288
Réantekostnader och liknande resultatposter -91 563 -94 345
Summa finansiella poster -52 791 -90 057
Resultat efter finansiella poster 13 960 137 470
Resultat fore skatt 13 960 137 470
Arets resultat 13 960 137 470
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 6 917 917

Summa immateriella anlaggningstillgadngar 917 917

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5811 360 6 021 604
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5811 360 6 021 604
Summa anléggningstillgangar 5812277 6 022 521

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 525 0
Ovriga fordringar 14 979 3454
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 872 87 910
Summa kortfristiga fordringar 83 376 91 364
Kassa och bank

Kassa och bank 1499 768 1845717
Summa kassa och bank 1499 768 1845717
Summa omsiéttningstillgangar 1583144 1937 081

SUMMA TILLGANGAR 7 395 421 7 959 602
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3839100 3939 100
Fond for yttre underhall 584 258 465 258
Summa bundet eget kapital 4423 358 4 404 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3825779 -3 944 248
Arets resultat 13 960 137 470
Summa fritt eget kapital -3 811 819 -3 806 778
Summa eget kapital 611 539 597 580
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1337 500 5920 050
Ovriga skulder 11 000 11 000
Summa langfristiga skulder 1 348 500 5931 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 582 550 750 000
Leverantdrsskulder 319 068 183 618
Skatteskulder 8 959 5179
Ovriga skulder 3889 8 765
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 520 916 483 410
Summa kortfristiga skulder 5435 382 1430972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 395 421 7 959 602
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 66 751 137 470
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 210 244 210 244
Erhallen ranta 38772

Erlagd ranta -91 563

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore férandringar av 224 204 347714
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 7 988 29 985
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 171 859 -14 638
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 404 051 363 061
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -750 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 -50 000
Arets kassafléde -345 949 313 061
Likvida medel vid arets boérjan 1845717 1 532 656
Likvida medel vid arets slut 1499 768 1845717
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader Fullt avskriven
Uppskrivning byggnad 40
Fastighetsfoérbattringar 20
Fastighetsférbattringar 40

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter 1865 508 1758 972
Arsavgifter lokal 35688 32 376
Hyra lokal 48 000 42 000
Forsaljning av tjanst 77700 62 900

Summa 2026 896 1 896 248
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Not 3 Driftskostnader
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Stadning 75000 75 000
Gard 1440 20 665
Jouravtal 17 450 15 791
Serviceavtal 8 400 5 600
Férbrukningsmaterial 568 1561
Reparationer fastighet 98 493 3 467
Reparationer gard 0 11 844
Reparationer VVS 7 381 11743
Reparationer el 20 374 0
Reparationer trapphus 1169 0
Reparationer tvattstuga 198 120 63 861
Reparationer las 3219 6 581
Planerat underhall 0 -1 250
El 247 428 227 789
Varme 491 641 427 503
Vatten 189 153 148 482
Renhallning 37 556 75 959
Fastighetsforsakring 43 223 47 199
Kabel-TV 45112 40 664
Bredband 47 749 90 880
Fastighetsskatt 91 646 87 866
Summa 1625122 1361 205
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Kontorsmaterial 0 609
Mobiltelefon 9339 6 549
Datakommunikation 2347 1994
Foreningskostnader 194 277
Styrelsekostnader 4 551 4 268
Ersattning till revisor 25625 24 906
Forvaltningskostnader 98 457 87 329
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 11 287 0
Bankkostnader 6 446 4 029
Ovriga externa kostnader 625 165
Foreningsavgifter 514 689
Summa 159 385 130 815
Not 5 Medelantalet anstéllda
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Medelantalet anstallda

1

1
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Not 6 Hyresrétter och liknande réttigheter
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2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 917 917
Utgaende anskaffningsvéarden 917 917
Redovisat virde 917 917
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8089477 8 089 477
Utgaende anskaffningsvérden 8 089 477 8 089 477
Ingaende avskrivningar -2 067 873 -1 857 629
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -210 244 -210 244
Utgaende avskrivningar -2 278 117 -2 067 873
Redovisat varde 5811 360 6 021 604
Taxeringsvérde
Byggnader 20221000 20221 000
Mark 11763000 11763 000
Summa taxeringsvarde 31984000 31984 000
Kommentar till not
| redovisar varde vid arets slut ingar mar med 134.300 kr.
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

Langivare Réntesats % réntedndring  2023-12-31  2022-12-31
Swedbank Hypotek 0 700 000
Swedbank Hypotek 1,37  2024-11-25 1432 550 1432 550
Swedbank Hypotek 1,45  2026-01-23 1387 500 1437 500
Swedbank Hypotek 1,44  2024-09-25 3100 000 3100 000
Kortfristig del av lang skuld -4 582 550 -750 000
Summa 1337 500 5920 050
Not 9 Stédllda sdkerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 833 195 6 833 195
Summa stéllda sdkerheter 6833195 6 833 195
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Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Ny underhallsplan ar bestallt under varen och kommer att planera atgarder darefter.
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-13

KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor







