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INLEDNING

Underhallsplanens uppbyggnad

Basuppgifter

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal lagenheter, ytor, mm, byggnadstekniska
uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

Har redovisas och beskrivs behovet av underhall i text, av de byggnadsdelar besiktningsmannen
beddmt och dar behovet identifierats.

Detaljkalkyl

Samtliga kostnader i underhallsplanen ar satta i den prisniva som géllde da planen upprattades. Alla
kostnader anges exklusive mervardesskatt.

Stapeldiagram (kostnader per ar)

Visar arliga totalsummor for underhall under perioden.

Kostnad per byggdel och ar

| tabellen redovisas kostnader per byggdel de kommande 10 aren.



Allmant om underhalisplan

Underhallsplanen omfattar byggnadernas yttre delar sasom yttertak, fasader, balkonger, fonster,
ddrrar, mark, mm. samt inre gemensamma utrymmen som exempelvis vindar, kallare och trapphus.
Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar. Lépande och akut underhall, eller
energisparatgarder och andra standardhdjande atgarder, har inte tagits med i sammanstalliningen.
En okuldr statusbesiktning genomférs som fdljs upp av mangd- och kalkylberadkningar vilka
sammanstalls och presenteras i en Underhallsplan.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen/fastighetsagaren skall

— vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna visa pa rattvis sjalvkostnad fér medlemmar 6ver husets livslangd

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna dver husets livslangd
— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— kunna folja upp och omprioritera atgarder

— kunna hdéja kreditvardigheten.

Underhallsplanen ar ett viktigt arbetsredskap for styrelsen nar det galler den langsiktiga
underhallsplaneringen.

Det rekommenderas att féreningen goér en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesiktning, som
varje gang stdmmer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har uppkommit i
Ovrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skapar en skarp
arbetsordning for aret eller kommande ar.

Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att kunna
jamféra anbud och dels for att tidigt klargéra vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen ar ocksa viktiga delar
dar man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.



BASUPPGIFTER

Underhallsplan
Avseende
Adress

Org. Nr
Besiktning genomford

Medverkande fran brf
Rosengéarden

Fastighetsuppgifter:
Fastighetsbeteckning
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp

Antal huskroppar
Antal vaningar

Antal lagenheter
Antal lokaler

Tomtyta
Lagenhetsyta
Lokalyta

Byggnadstekniska
uppgifter

Grundlaggning
Dranering
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Vind

Fasad

Fonster
Balkonger

Hiss
Uppvarmning
Ventilation
Varmeatervinning
Vattenledningar
Avloppsledningar
Elsystem
Kabel-TV
Bredband/internet
Avfallshantering

Uppréttad av

Brf. Rosengarden

Lénngatan 58 A-F & Uddeholmsgatan 23
214 49 Malmé

746000-1576

2024-03-06

Adriana Castiglioni

Kv. Raden 9, Malm6é Kommun

1944-1945

Friliggande flerbostadshus

1 bostadshus samt 1 milj6- och férradsbyggnad
4 samt kallare och vind

54

2

Ca 3050

2483

78

Kallare. Betongsulor under barande yttermurar av betong och mellanvaggar tegel
Anslutet till kommunalt nat

Betong och tegel

Betong

Tegelpannor

Ravind med lagenhetsforrad
Skivbekladnad

Tra och aluminium

14 st.

Nej

Fjarrvarme

Sjalvdrag

Nej

Koppar

Gjutjarn

Serviceledning fran gata

Tele2

Bahnhof

Sophantering i plastkarl i miljohus pa gard

Jan Persson



BESIKTNINGSUTLATANDE

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberdkning och
kostnadsbeddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa skall darfor inte tas som exakta utan betraktas for vad de ar, uppskattade kostnader
under vissa forutsattningar och for att féreningen skall ha en beredskap av kostnader i den
omfattningen.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms utelamnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och d4 moms kan
forandras 6ver tid foérsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i
planen ar bedémningar.

OVERGRIPANDE FASTIGHETSBESKRIVNING

Fastigheten bestar av 1 huskropp avsedd fér boende, 1 fristdende byggnad som inrymmer
miljostation och férrad samt planerad tomtmark. Bostadshuset ar i 4 vaningar med
tillhérande kallare och vind. 7 st. trapphus betjanar lagenheterna och ger tillgang till vind och
kallare. Husens kallare innehdller bl.a. férrad, tvattstugor, torkrum, hobbyverkstad och
driftsutrymmen mm. Totalt inryms 54 st. lagenheter och 2 mindre uthyrningslokaler.

Garden ar planerad med gras-, grus-, stensatta- och trallbelagda ytor samt planteringar.

Husen byggdes 1944-45, bjalklagen ar av betong med vaggar av tegel och betong. Taket
tacks av tegelpannor. Ventilationen i lagenheterna bestar av sjalvdrag.

Varmeforsorjningen ar fiarrvarme.

TIDIGARE UTFORDA MER OMFATTANDE ATGARDER

1999 Renovering av elanlaggning.

2007 Byte tappvattenstammar samt armaturer inom lagenheter.
2009 Fonstertatning

2009 Byte till sdkerhetsddrrar i lagenheter.

2011 Renovering avloppsledningar (relining).

2011 Byte termostater radiatorer inom lagenheter

2012 Genomgang/rensning ventilation

2016 Omlaggning yttertak

2019 Dranering och fuktskydd av husgrund

2019 Fonstertatning

2021 Nytt elndt inkl. nya undercentraler i Igh

2021 Porttelefon inkl. tagg-system gemensamma utrymmen
2021 Brandskyddsatgarder

MGéjliga saneringsatgarder:

Radon Okant



Asbest Kan finnas i rorbdjar, fogmassor etc.

Bly Vissa aldre rortatningar

GRUNDLAGGNING, DRANERING, MARKANLAGGNING, SOPHANTERING,
MILJOHUS

Husen ar grundlagda med utbredda betongsulor under barande vaggar av betong och tegel.
Utsida grundmur ar tillaggsisolerad, fuktskyddad och dranerad 2019 med s.k. "Isodran-
metod”. Pumpar har installerats till dag/dranvattenledningar fér anslutning till kommunens
dagvattensystem. Pumpar ar larmanslutna med indikering vid eventuellt driftsstopp placerad
i undercentral.

Garden bestar av olika ytskikt. Ytor av marksten och stenkross ar i gott skick. Marken
narmast grundmur bestar av hardgjord yta med fall fran byggnad.

Grasmatta och planteringsytor ar i bra skick.

Racke och handledare till de bada kallartrapporna utmed Osterfasad ar bra skick. Ny
underhallsmalning finns dock upptaget i mitten/slutet av perioden.

Smidesracken till de bada ljusgardarna at Oster & vaster ar rostangripna och i behov av
malningsbehandling.

Staket med grindar i galvaniserat stdl som omgardar garden har rostangrepp pa gangjarn
till grindar vilket ska atgardas. Staketet delas med fler fastigheter varfér gemensam éversyn
rekommenderas.

Pa garden at vaster finns en anordnad uteplats/grillplats. Tra-decket ar i ok skick men kraver
rengoring och impregnering infoér varen vilket omfattas av I6pande underhall. Tillhérande
bénkar, bord och grill ar i ok skick.

Pa gard at vaster ar uppférd en byggnad som delas med grannfastighet. Byggnaden
inrymmer i markplan miljérum och forrad fér cyklar mm. Under byggnad ar skyddsrum
inrattat som utnyttjas till cykelférvaring. Byggnaden ar avdelad med lattvagg mellan
fastigheterna. Sophantering sker i miljorum med kallsortering sker i flera olika fraktioner i
plastkarl.

KALLARE MED FORRAD, SERVICERUM, TVATTSTUGOR M.M.

Kallaren, med ytskikt av omalat betonggolv, malade slammade tegelvaggar och malade
betongtak, ar i slitet men ok skick. Kallaren uppfattas torr och férekommande skador efter
fuktgenomslag i nederkant av vaggar bedéms harstamma fran tiden fére
draneringsarbetet. Féremal inom forrad bor dock ej placeras direkt mot golv eller vagg for
att forhindra skador pa materiel.

Forradsvaggar i tra ar aldre men i okej skick.



| sddra resp. norra delen av kallaren finns skyddsrum som ej langre ar aktiva och utnyttjas
for cykelférvaring och som torkrum.

Toalett, hobbyrum, styrelserum ar i ok skick.

UC, kombinerad med varmeanlaggning, elcentral och vaktmastarutrymme, ar i slitet men
ok skick.

Malningsarbeten inom kallare ar att betrakta som I6pande underhall och omfattas €j i
underhallsplanen.

Renslucka i kallargolv i sédra delen har skador och utgér snubbelrisk varfér denna ska
atgardas.

Elkabel till draneringspump i sddra delen av kallaren hanger 16s och utgdr snubbelrisk
varfor denna ska atgardas.

| kallaren finns branddetektorer, utrymningsskyltar och brandslackningsutrustning
utplacerat.

Tvattstuga nr: 1

Helkaklade vaggar samt klinker pa golvet och malat tak i bra skick. Utslagsback och
luddlada utan anmarkning. Belysning styrs med rorelsesensor. Torktumlare och torkskap
har avluftning anordnad genom grundmur.

Tviéttstugeutrustning Typ Installations-ar
Tvattmaskin Electrolux W565HLE 2014
Tvattmaskin Podab Proline TMX65 2021
Torktumlare Podab Proline T9E 2021
Torkskap Podab Proline TS65E/93E 2023

Tvéttstuga nr: 2

Helkaklade vaggar samt klinker pa golvet och malat tak i bra skick. Utslagsback och
luddlada utan anmarkning. Belysning styrs med rérelsesensor. Torktumlare och torkskap
har avluftning anordnad genom grundmur.

Tviittstugeutrustning Typ Installations-ar
Tvattmaskin Podab Proline TMHX65 2023
Tvattmaskin Podab Proline TMHX65 2023
Torktumlare Electrolux T5190 2014

Torkskap Podab Proline TS65E/93E 2023
Kallmangel Electrolux KM580

FASADER, FONSTER OCH BALKONGER

Fasaden pa bostadshus, inkl. takfotsladan, utgérs av skivbekladnad monterad pa lakt av
tra. Skivorna (eternit) ar spikade till tralakten. Flertalet av spikar har "krupit” och
bakomvarande infastningslakt befaras vara uttjant/murket. M.a.a. laktens kvalitet och alder
bedoms inte ytterligare komplettering av infastningar ekonomiskt forsvarbart. Pataglig risk



foreligger att skivor slapper och faller till mark, vilket utgor en sakerhetsrisk for
personskador och materiella skador. Efter rivning av skivbekladnaden foreslas att husets
fasader tillaggsisoleras och férses med puts i kuldr i likhet med ursprungligt utseende.
Tillaggsisolering i kombination med byte av fonster ger betydande sankning av husets
varmekostnader.

Fasadrenovering finns upptaget i planen.

Stupror ar utbytta i samband med takrenoveringen och i bra skick med tillhérande
rensanordning i markplan.

| bottenvaningens klinkerfasad at sdder forekommer mindre skador som bor atgardas i
samband med fasadrenovering.

Mosaik kring entréer ar i bra skick.

Husets sockel ar malad men det forekommer fuktskador och slapp i dess nedre delar som
troligen harstammar fran tiden fore draneringsarbetet.

Gardens miljobyggnad har fasad av gulmalad trapanel i bra skick. Underhallsmalning bor
ske ca: vart 10:e ar vilket ligger med i planen.

Fonster och balkongdoérrar ar aldre, kopplade bagar, som vid tidigare renovering ersatts
med ny ytterbage av aluminium samt bekladnad utvandigt av befintlig karm med
aluminium. Dammtéatningslister ar trasiga och |6sa och i behov av justering och utbyte,
vilket noterades vid besok i Igh 17. Aldre tra i innerbage samt karm férefaller friskt men i
behov av underhallsmalning. Fénstrens spaltventil ar ursprunglig och funktionen
ifragasatts.

Fonster och balkongdoérrar byts, till nya av energisnala, med férdel i samband med
fasadrenovering vilket ar upptaget i planen.

Kallarfonster ar aldre av trd, med enkelbage invandigt och utvandig bage tradnatsférsedd.
Underhallsmalning och justering ligger med i planen.

| flera 6ppningar har fonster rivits och ersatts av glasblock med uteluftsventil monterad i
bra skick.

De storre fonstren till tvattstugor ar av tra och i bra skick.

Balkonger forekommer till trapphusen. Dessa ar enskiktsgjutna med halkal mot troskel och
vaggar. Racke av aluminiumstomme och frontplat av sinuskorrigerad, stuccerad, gron
aluminium i bra skick. Det férekommer ytliga sprickor i ovanyta betongplattor vilket ej
beddéms i behov av atgard.

TRAPPHUS, ENTREER OCH DORRAR

Trapplop utgoérs av betong med terrassobelaggning pa bade I6p och vilplan i ok skick.
Malade vaggar och tak i nagot slitet skick men i évrigt i ok skick. Trappracke av svartmalat
smide med handledare i trd i bra skick. Racket pa 6versta plan bor hojas for att minimera
risken for fall.

Entrépartier ar av aluminium och i bra skick.



| nedre plan har postfack monterats.
Lagenhetsdorrar av typ sékerhetsdorrar i bra skick.

Dorrstangare till staldérrar mot vindsvaning ar bristfalliga och stanger inte korrekt varfor
utbyte vilket ligger med i planen.

VARMEANLAGGNING

Uppvarmningen bestar av fjarrvarme. Fjarrvarmeanlaggningen ar fran 1996 (Alfa Laval)
har natt sin teoretiska livslangd och dagens anlaggningar ar betydligt mer energieffektiva
varfor byte finns upptaget i planen.

Cirkulationspump och styr-/reglercentral ar nyare och kan ev. bevaras.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbeddmd hallbarhet. Teoretisk livslangd brukar
anges till 80 ar, men beroende pa om man ofta byter vatten i systemet (p.g.a. lackage,
service eller dylikt), kan denna tid kortas avsevart. Ventiler och termostater maste dock
bytas mer regelbundet, da skrap och avlagringar fran systemet forsamrar dessa delars
funktion.

Byte av radiatorer och varmeledningar finns upptaget i slutet av perioden.

VATTEN/AVLOPPSSYSTEM/GAS

Tappvattensystemet byttes 2007 och ar i bra skick. Inkommande vatten ar placerat i norra
gaveln. Vattenmatare och konsol byttes i samband med renoveringen, da 3 st.
installerades.

Det noterades oisolerade varmvattenror i kéllarens norra skyddsrum vilket ska atgardas.

Avloppsledningar, stammar och inom Iagenheter, av gjutjarn relinades 2011.

Status pa bottenavlopp ar oklart och kontroll med spolning och filmning, for eventuell
vidare atgard, ligger med i planen.

Rattstopp finns monterade pa synliga avloppsstammar i kallaren.

Huset ar dven forsett med gas. Flera medlemmar har dock bytt ut aldre gasspisar mot nya
elspisar.

VENTILATION

Ventilationen &r ett sjalvdragssystem och skall numera besiktigas vart 6:e ar (OVK, OVR).
Det ar viktigt att spaltventiler for tilluft i fonster halls rena for att funktionen skall tillgodoses.
Det galler aven franluftsventiler i bad och kék. Erforderlig luftvaxling inom lagenhet ar viktig,
inte minst av halsoskal, men aven ur fuktpaverkan gallande byggnadsmaterial.

Kallaren har uteluftsventiler monterade i glasblockséppningar i grundmur.

| torkrum (tidigare skyddsrum at norr) ar en Hygrotork 306 installerad samt en Velcoflakt av
okand alder.

| hobbyrum &r en flakt monterad for avluftning genom grundmuir.



EL, ELKRAFTSSYSTEM
Elanlaggningen och gemensam-el ar utbytt och uppdaterat 1999 samt 2021 och i bra
skick.

E-lcentralen ar placerad i UC och ny serviceledning ar installerad (200 Amp). Samtliga
matartavlor for lagenheter ar placerad i utrymmet och foreningen har gemensamt elavtal.
Aven utrustning for natverksanlaggning ar placerad dar.

Belysningsarmaturer i kdllarens allmanna utrymmen ar utformade med narvarostyrning.
Tagg-system och porttelefon ar installerat for entréer och dorrar i allmanna utrymmen.

TAK, TAKDETALJER OCH VIND

Omlaggning av yttertaket genomférdes 2016. Takpannor utgérs av enkupiga tegelpannor
(Monier) i bra skick. Skorstenar ar inkladda med plat och kronorna ar avtackta med blyplat
inkl. nat éver kanaldppningar i bra skick. Avloppsluftare ar inkladda med plat. Takbrygga
finns monterad langs nock pa vastra sidan och snérasskydd langs takfot. Hangrannor
byttes i samband med omlaggningen.

Skyddsracke saknas kring uppstigningslucka vilket ska kompletteras.
Fagelbo konstaterades in ovankant av uppstigningslucka vilket bor avlagsnas.

Nockband uppvisar otathet mot pannor vilket bér justeras.

Pa papptaket till miljdhuset forekommer en hel del mossa/alger vilket ska avlagsnas
genom tvatt.

Vinden &r en oisolerad s.k. ravind, avdelad i tre sektioner, med i huvudsak
lagenhetsforrad. Ingen avvikande lukt eller lackage kunde konstateras. Golvet utgérs av
obehandlat betongbjalklag och vaggar och skorstenar av tegel, slammade i okej skick.

Vindens aldre lagenhetsforrad av trd med stalnat ar i bra skick.

Inom vinden finns dven reservpannor till yttertak placerade.

MYNDIGHETSBESIKTNINGAR M.M.

OVK: Utférd och godkand 2020. Nasta besiktning 2026
Energideklaration: Utférd 2019. Nasta besiktning 2029

Systematiskt brandskyddsarbete:  Uppgift saknas huruvida féreningen bedriver detta
lagstadgade arbete.

Observera att dven andra besiktningar m.m. kan vara féranledda.



Slutkommentar

Fastigheten har genomgatt flera stérre renoveringar den senaste perioden och bedéms val
underhallen. Det storre underhallsatgarder fér inom kommande period ror i férsta hand
bostadshusets fasader och fénster men aven varmesystemet. Tillaggsisolering och nya
energieffektiva fonster i kombination med modern fjarrvarmeanlaggning betingar inte
enbart sankning av dyra uppvarmningskostnader utan medfor aven mervarde for
bostadsrattshavare.

Kallaren bor féreningen gemensamt besluta om vilket behov som anses nédvandigt med
tanke pa i forsta hand trivsel och estetik men aven funktion.

Siffrorna i detaljkalkylen anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget
over hela perioden, och visar den avsattningsniva som kravs for att tdcka det beskrivha
underhallet. Hur féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att folja
underhéllsplanen eller finansiera atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk
forvaltning.

Det ar inte nédvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan 1an och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk
forvaltare och utifran parametrar som bl.a. [anemdjligheter, réantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppradknas for att reparationsdagens
kostnadslage skall nas. Fér narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller
ett genomsnitt av detta.

Det ar ocksa vasentligt att underhallsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och
genomgas arligen, da férutsattningar andras over tiden.

Betraffande statligt stdd till det framtida underhallet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort maojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
foreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla
underhallsatgarder fullt ut.
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En- A-Pris Kostnad Atgérdat  Norm. livs-  Férslag
het  (Kronor) (Kronor) senast langd atgardsar

Atgérd Méngd Anmérkning

T UTEMILJO

T1.1 Vegetationsytor

T1.11 Grasytor
T1.111 Bruksgrasmatta Lopande underhall %0

T1.12 Trad, buskar, hackar och rabatter

T1.121 Trad Lopande underhall
T1.122 Buskar Lépande underhall
T1.123 Planteringar rabatter Lopande underhall

T1.13 Naturmark
T1.2 Markbelaggningar

T1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor

och asfalt
T1.211 Marksten Byte 400 m? 40
T1.213 Betongplattor Omlaggn./justering 200 m? 30
T1.22 Grusade ytor Pafyllining 60 m? 15
T1.23 Ytor med trabelaggning, tratrall Lépande underhall 30 m?

T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.310 Utvandiga racken Stal Malning/rostskydd 10 m 700 7000 2019 10 2029 Racken till trappor och ljusgardar
T1.315 Trappor utomhus betong Lépande underhall 2 omg
T1.381 Stolpar for belysning, skyltar 2 omg Aldre och vackra belysningsstolpar som bevaras
T1.4  Los utrustning pa tomtmark
T1.41 Utemdbler, bankar Lopande underhall 1 omg
T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T21 Yttertak, skarmtak od
Takbekladnad - Tegelpannor Omlaggning 1170 m? 2016 40 2056
Takbekladnad - Papp Rengoring 70 m? 150 10500 20 2024 Miljohustak
Vindskivor - Tra Malning 22 m 500 11000 10 2031  Miljdhus
Undertak - Takfot Malning 8 m? 300 2400 40 2031  Miljéhus
Undertak - Takfot Malning 90 m? 500 45000 40 2026 | samband med fasadrenovering

Sida 12



A-Pris Kostnad Atgérdat  Norm. livs-  Férslag

(Kronor) (Kronor) senast langd atgardsar AL
Takrannor - Hangrannor Byte 180 m 2016 40 2056
Takluckor Omtackning 1 st 2016 60 2076
Stosar/Avloppsluftning Byte 14 st 2016 30 2046
Skorsten - Plat Byte 10 st 2016 60 2076
Taksakerhetsdetaljer
Gangbrygga Byte 80 m 2016 60 2076
Racke - Gangbrygga Montage 5 m 2500 12500 60 2024  Racke kring ny uppstigningslucka
Snérasskydd Byte 170 m 2016 60 2076
Véaggstege Byte m 1500 60
Ovrigt

T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer

Puts-tillaggsisolering Omputsning 2340 m? 2600 6084000 40 22(())2256- Inkl. rivning av bef eternitfasad
Tra Malning 50 m? 400 20000 10 2031  Miljéhus
Stupror - Plat Byte 130 m 2016 40 2056
Fonsterplat-bleck Byte 300 m 400 120000 40 2026
Mosaik Renoverin- 1 omg 30000 30000 40 2026
komplettering
T2.22 Balkonger
Helgjuten Renovering 14 st 30
Bakongfront - Plat Byte 14 st 30
T2.23 Fonster & fonsterdorrar
Fonster - Tra Malning 40 luft 1500 60000 10 2030 Kallarfonster
Fonster - Tra/Alu, 2 lufts Byte 147 st 11000 1617000 60 2025
Fonster - Tra/Alu, 3 lufts Byte 40 st 13000 520000 60 2025
Fonsterdorrar - Tra/Alu Byte 14 st 14000 196000 40 2025
T2.24 Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Aluminium Byte 7 st 30 2040
Ovriga dérrar - Tréa/stél/glas Malning 2 st 3000 6000 10 2030
Dorrstangare Byte 9 st 4000 36000 30 2024  Dorrar till vind, brandcell

T3 BYGGNAD INVANDIGT
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T3.1

T3.2

T3.4

T3.5

Driftutrymmen

Undercentral
Tak & vagg
Golv
Miljohus

Tak & vagg
Golv

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
Tak

Vagg - Kakel
Golv - Klinker

Torkrum
Tak & vagg

Korridor/Korridorer
Tak & vagg

Golv

Rensbrunn

Ovriga rum
Tak & vagg
Golv

Trapphus

Tak och vaggar
Trappa - Sten
Golv - Sten
Lagenhetsdorr

Ovrig lokalutrustning
WC-stol och tvattstall

Husgrunder
Fuktisolering grundmur

Kallvindar

Lépande underhall
Lépande underhall

Lépande underhall
Lépande underhall

Malning
Byte
Byte

Lopande underhall

Lépande underhall
Lopande underhall
Renovering

Lépande underhall
Lépande underhall

Lépande underhall
Lépande underhall
Lépande underhall
Byte

Byte

Byte

32 m?
80 m?
32 m?

60 m?

m2
m2
1 st

35 plan
35 st
54 st

1 omg

350 m?

A-Pris Kostnad

(Kronor)

Atgérdat
senast

(Kronor)

10000 10000

2009

2019

Sida 14

Norm. livs-
langd

40
20

20
10

20
40
40

20

40
20
40

30
40
40
60

40

30

Forslag
atgardsar

2024

2069

2049

Anmarkning

Ingjutning ny ram och lagning btg-golv



A-Pris Kostnad Atgérdat  Norm. livs-  Férslag

(Kronor) (Kronor) senast langd atgardsar AL

VA, VVS, KYL-, OCH

T4 PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA-, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Avlopp (VA)

Vattenavledning, mm Byte 1 omg 2007 40 2047
Tappvatten stamventiler Byte 1 omg 2016 40 2056
Draneringsledningar Byte 1 omg 2019 30 2049
Avloppsrenovering Igh-stammar Relining 54 Igh 2011 30 2041
Avloppsrenovering Bottenavlopp Status-kontroll 1 omg 50000 50000 50 2024  Kontroll for eventuell atgard beroende av status

T4.6 Varmesystem

Fjarrvarmecentral Byte 1 st 350000 350000 1996 30 2028
Radiator o varmeledn. inom Igh Byte 180 st 7000 1260000 80 2031
L/jakereStam (par) idldre hus(tra- g\ 250 Im 3000 750000 80 2031
Varmeledningar (par) i kallare Byte 180 Im 1200 216000 80 2031
Stamreglerventiler typ STAD Byte 20 par 7000 140000 30 2031
Tra?ntlgnell injustustering o Byte 180 st 300 54000 30 2031
berakning
T4.7 Luftbehandlingssystem
Franluftsflakt - Kanalflakt Byte 1 st 10000 10000 20 2031  Flakt i hobbyrum
T5 ELSYSTEM
T5.1 Elkraftsystem
Elservis fran gatan Byte 1 st 2021 60 2081
Serviscentral Byte 1 st 60
Fastighetscentral Byte 3 st 60
Stigare & Lagenhetscentral Byte 54 Igh 60
T6 TELE- OCH DATASYSTEM
T6.8 Diverse Teletekniska system
Porttelefon Byte 7 st 2021 20 2041
T7.82 Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin Byte 1 st 35000 35000 2014 12 2026
Tvattmaskin Byte 1 st 35000 35000 2021 12 2033
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En- A-Pris Kostnad Atgérdat Norm. livs- Férslag

(Kronor) (Kronor) senast langd atgardsar AL

Tvattmaskin Byte 2 st 2023 12 2035
Torktumlare Byte 1 st 30000 30000 2014 12 2026
Torktumlare Byte 1 st 30000 30000 2021 12 2033
Torkskap - Storre Byte 2 st 2023 12 2035
Kallmangel Byte 1 st 30 2035
Hygrotork Byte 1 st 30 2035

A7 4 Myndighetsbesiktningar / -

" anmalningar

375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 25000 25000 2019 10 2029

376 OVK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 25000 25000 2020 6 2026

376 OVK-besiktning - Sjélvdrag Besiktning 1 hus 25000 25000 2026 6 2032
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KOSTNADER PER AR (exkl. moms)

Kronor

4 600 000
4 400 000

4200 000

4 000 000

3 800 000

3 600 000

3400 000

3200 000
3 000 000

2 800 000

2600 000

2400 000

2200 000

2 000 000
1 800 000

1 600 000

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000
400 000

200 000

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
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BYGGDEL

UTEMILJO

Malning racke stal
BYGGNAD UTVANDIGT
Yttertak

Rengoring papptak miljdhus
Taksakerhet racke
Fasader

Malning miljéhus
Fasadrenovering
Fonster/dorrar byte

Fonster/dérrar malning kallarvan.

BYGGNAD INVANDIGT
Kéllare

Ny rensbrunn

Trapphus

Byte dérrstangare mot vind
VVS

Vatten & aviopp
Statuskontroll bottenaviopp
Védrmesystem

Byte Fjarrvarmeanlaggning
Byte radiatorer mm
Ventilation

Byte flakt hobbyrum
EL/TELE/DATA
OVRIGT
Tviéttstugeutrustning
Myndighetsbesiktning
Energideklaration

OVK

KOSTNAD PER BYGGDEL (exkl. moms)

7000

10 500

12 500

33 400

2 150 000

4 129 000

2 333 000

66 000

10 000

36 000

50 000

350 000

2420 000

10 000

65 000

65 000

25000

25000

25000

SUMMA

119 000

4483 000

4219 000

350 000

32 000

66 000

2463 400

25000

65 000
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FOTOBILAGA
Underhallsplan 2024-2033, brf. Rosengarden, Malmo

VIND

Révind

1 ? Lo o Ok X . ENEY ¥ )
Ravind med lagenhetsforrad Aldre antennutrustning ej i bruk

YTTERTAK

Yttertak . Uppstigningslucka saknar skyddsracke. Fégelbo.



Forekommer sldpp i nockbandstatning Skorstenskrona

FASAD

Skivslapp mm

Infastningar "kryper” ut ‘ Otatheter kring fonsterbleck



BALKONGER

| Y I { R —
Krympsprickor i ovanyta balkongplatta Inga sprickor, genomslag undersida balkongplatta

FONSTER

r 3 z -y

Lagenhetsfonster med tilluftsventil Malningsbehov och slapp dammtétningél-i_ser




Slapp handtag och mélningsbehov dorrblad Skador dérrblad

KALLARE

Lucka till rensbrunn 16s/trasig

Brandslackningsutrustning Utrymningsskyltar



INSTALLATIONEREL & VVS

Inkommande vattenmatarekonsol




Torkrum f.d. skyddsrum

MARK

o

Rostangrepp pa smide till ljusgard )

1Y ) V& <1

Farg/putsslapp pa grundmur (fﬁreldranarbete?) Gard at vaster med uteplats




MILJOHUS

Skyddsrum under miljéhus Sopsortering

TRAPPHUS

Entréparti aluminium

Lagt trappracke dvre plan Sékerhetsérrar till lagenheter



